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Con la presente scrittura privata da valersi tra le parti a tutti gli effetti di

legge, I'anno duemiladiciassette il giorno 30 del mese di Maggio, nella sede

municipale di Piazza del Comune, 1 in Spoleto (PG), fra le parti:

da una parta:

- COMUNE DI SPOLETO con sede in Piazza del Comune, 1, codice fiscale

00316820547, nel presente atto rappresentato dal Dirigente della Direzione

Tecnica-Urbanistica, Architetto Giuliano Maria Mastroforti, nato a Gubbio il

22/11/1950, il quale interviene al presente atto nella qualita di legale

rappresentante del “COMUNE DI SPOLETQ", a cid autorizzato ai sensi della

Legge 267/2000 e del vigente Statuto Comunale ed in forza di deliberazione

della Giunta Comunale n. 31 del 18/02/2016 immediatamente eseqguibile,

conservata agli atti, e domiciliato per la carica presso la sede
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dell’'amministrazione comunale di Spoleto;

dall'altra parte:

) U
"}C‘\”M X :/.—HMU\-L\JL

- RANUCCI Brunella, nata a Spoleto (PG), il 29/1/1962, ivi residente, Via

Curiel, 163, San Giovanni di Baiano, C.F. RNCBNL62A69I1921E;

- MORETTI Marina. nata a Montefalco (PG), il 13/6/1963, residente a
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Spoleto, frazione Pompagnano, 10, C.F. MRTMRN63H53F492B;
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- ROSCINI Elda, nata a Spoleto il 1/1/1944, residente a Roma in Via

Giovanni De Agostinin. 29 C.F. RSCLDE44A411921Y;

- ROSCINI Alessandra, nata a Spoleto il 15/4/1946, ivi residente a Roma in

Via Giacinta Pezzana n. 23 C.F. RSCLSN46D5519211;




- ROSATI Alfiero, nato a Spoleto il 11/11/1943, ivi residente in Via Don

Giovanni Minzoni n. 4 C.F. RSTLFR43S111921H;

- ROSATI Renza, nata a Spoleto il 24/7/19486, ivi residente in Via Norcia n.

21 C.F. RSTRNZ46L641921L;

- ROSATI Ustero, nato a Spoleto il 26/2/1949, ivi residente in Via Ireneo

Aleandri n. 3 C.F. RSTSTR49B261921Z; che in sequito per brevita, saranno

riportati come “della/la Parte Privata”;

PREMESSO CHE

- Con deliberazione di Giunta Comunale n. 272 del 18 settembre 2014 |l

Comune di Spoleto avviava il procedimento di approvazione di un

nuovo strumento di pianificazione generale, costituendo a tal fine un

apposito Ufficio del Piano, diretto e coordinato dal Dirigente Arch.

Giuliano Maria Mastroforti;

Al fine di introdurre previsioni di assetto del territorio condivise e coerenti

con gli obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione, con

deliberazione di Consiglio Comunale n. 53 del 12 ottobre 2015

N
'amministrazione ha approvato un bando pubblico per la

partecipazione dei privati al procedimento di redazione del nuovo

strumento urbanistico, ai sensi dell'art. 27 della Legge Regionale nd

1/2015;

Tale norma prevede testualmente:

~Gli enti locali possono concludere accordi con i soggetti

privati, nel rispetto dei principi di imparzialita amministrativa, di

lrasparenza, di parita di trattamento degli operatori, di pubblicita e di

partecipazione al procedimento di tufti i soggetti interessati, per




assumere in tali strumenti previsioni di assetto del territorio condivise

dai soggetti interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati

negli atti di pianificazione. Gli accordi che possono attenere al
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contenuto discrezionale degli atti di pianificazione, sono stipulati nel

rispetto _della legislazione e pianificazione sovraordinata vigenle e

senza pregiudizio dei diritli dei terzi".// 2. L'accordo costituisce parte

integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto 7,;(;;-*}@
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alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione. L'accordo e f_g; «'.:-:;;,\H;. \
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subordinato alla _condizione sospensiva del recepimento dei suoi &\ U ,,ri";’f/
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contenuti _nella deliberazione di approvazione del piano.// 3.Per

quanto non disciplinato dal presente articolo trovano applicazione le

disposizioni di cui all' articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241

(Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto

di accesso ai documenti amministrativi)”.

- |l bando pubblico approvato dal Consiglio Comunale & stato pubblicato per

30 giorni a partire dal 20/10/2015, ed all'esito della pubblicazione

Tr

sono pervenute entro termini stabiliti n. 23 proposte da parte dei

cittadini;
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.= Con deliberazione di Giunta Comunale n. 11 del 28 gennaio 2015 sono

ous

Yae

stati aggiornati i contenuti e le procedure di adozione del nuovas
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strumento di pianificazione urbanistica generale; @g:;&_w '%p&\
- Con successiva deliberazione n. 31 del 18/02/2016 la Giunta Comunale ha Q\ g w Q_W

provveduto ad esaminare, sulla base delle attivita istruttorie svolte

dall'Ufficio _del Piano, le manifestazioni di interesse presentate ai

sensi dell'art. 27 della L.R. 1/2015;




- In_particolare, per qguanto concerne la manifestazione di interesse

presentata in data 18/11/2015 protocollo n. 54632 da parte dei signori

Ranucci ed altri, relativa ad un'area di loro proprieta di complessivi

F.340,00

mq. 7.283.80. in Localita Pompagnano, la Giunta Comunale con la
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deliberazione di cui sopra, ha ritenuto la proposta parzialmente

accoglibile, reputandola conforme al pubblico interesse e coerente

con le proprie finalita strategiche di sviluppo del territorio, oltre che

con la |leqislazione e pianificazione sovraordinata vigente;

- la giunta comunale ha pertanto autorizzato il Dirigente Arch. Mastroforti a

stipulare con i privati I'accordo ex artt. 27 L.R. 1/2015 e 11 Legge

241/1990, secondo le prescrizioni & con le modalita stabilite nel corso

dell'istruttoria da parte dell'Ufficio del Piano.

-la proposta avanzata dalla parte privata risulta sostanzialmente rispondere

ai_criteri informatori indicati nella D.G.C. n. 272 del 18.9.2014, non

inficiando |la necessita, ivi contemplata, di una complessiva revisione

in senso riduttivo delle aree edificabili;

- la proposta stessa & idonea ad evitare il contenzioso in essere per il quale

pende 'alea del giudizio con richiesta di annullamento del P.R.G.

vigente, che ha suscitato forte allarme sociale ed incertezze

normative;

- con il decadere del contenzioso si giungerebbe alla definizione delle

questioni economiche pendenti con riguardo ai pregressi contenziosi

tra le parti, evitando eventuali ulteriori richieste risarcitorie;

TUTTO CIO' PREMESSO

LE PARTI COME SOPRA PRESENTI E RAPPRESENTATE




CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art.1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.

Art.2

Il Comune di Spoleto, ritenendo la proposta della Parte Privata conforme al

pubblico interesse e coerente con le proprie finalita strategiche di sviluppo

del territorio, oltre che con la legislazione e pianificazione sovraordinata

vigente, e ritenendo che la stessa non arrechi pregiudizio ai diritti di terzi, si

impegna a trasformare, nel redigendo nuovo strumento di pianificazione

urbanistica, una porzione dell'area di proprieta dei predetti proponenti,

individuata al nuovo catasto terreni del Comune di Spoleto al Foglio n. 228,

part.lle nn. 704 e 705, nel PRG Parte Strutturale come MCR - Macrozona

del Consolidamento Residenziale e nel PRG Parte Operativa come B1 — S
Zona Residenziale di completamento dei nuclei residenziali esistenti (mc/mg }CD A
"/

1/1), per una superficie pari a mqg. 4.070,00, (come si evince dalla

planimetria allegata al presente accordo — Allegato 1), soggetta ad

edificazione diretta previo rilascio di solo permesso di costruire senza alcuna
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condizione. 4
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Essendo l'area a ridosso della zona edificabile esistente verra individuata

Qerecser: Lhole

una zona di completamento della stessa tipologia di quella limitrofa, nel

Qe Lo

rispetto del consumo del suolo massimo previsto per la macroarea della

Frazione.

Art.3

In considerazione delle caratteristiche della zona interessata dalla nuova

previsione urbanistica, la restante area della Parte Privata verra individuata




come zona a servizi, parcheggi e verde (da realizzare a cura e spese del

Comune) per mg. 1.570 e per circa mqg. 1700 a bosco, (come si evince dalla

planimetria allegata — Allegato 1).

Conseguentemente, la Parte Privata si impegna a cedere gratuitamente al

Comune di Spoleto, a semplice richiesta dellAmministrazione, I'area di

sedime della zona a servizi, parcheqqi e verde di cui al capoverso

precedente come individuata nella planimetria che si allega al presente atto

sottoscritta dalle parti (Allegato 1).

Art.4

Il Comune di Spoleto si impegna a portare in adozione dinanzi al Consiglio

comunale il nuovo strumento di pianificazione generale, che recepira il

presente accordo urbanistico, entro il 2 3//( 0 /.2 o { ?—

Art.5

La Parte Privata all'esito della approvazione definitiva delle previsioni

Z.

urbanistiche sopra previste, si impegna a rinunciare al ricorso pendente

/

dinanzi al Tar Umbria n. 390/2014 R.G., il tutto dando atto della cessazione

della materia del contendere con integrale compensazione tra le parti delle
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spese di lite e si impegna, altresi, a rinunciare alle spese legali liquidate in

Al

suo favore dalla Corte di Cassazione con la sentenza n. 10877/2015. La
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rinuncia di cui sopra. quindi, acquistera efficacia alla data di approvazione

del nuovo strumento di pianificazione generale in senso conforme
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all'adozione di cui all'articolo precedente, cosi come la cessione dell'area dimuf e RXMA’\,

sedime di cui all'art. 3.
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Art.6

Le parti danno atto che ai sensi del comma 2 dell'art. 27 L.R. 1/2015_ il




presente accordo costituira parte integrante del futuro strumento di

pianificazione e sara soggetto alle medesime forme di pubblicita e di

partecipazione. L'accordo & subordinato alla condizione sospensiva del

recepimento dei suoi contenuti nella deliberazione di approvazione del piano.

Art.7

Le eventuali controversie nascenti fra le parti dall'applicazione del presente

accordo, saranno devolute alla giurisdizione esclusiva del TAR Umbria ai

sensi dell'art.133 Digs 104/2010.

Art.8

Il presente atto & scrittura privata non autenticata non avente per oggetto

prestazioni a contenuto patrimoniale pertanto si chiede la registrazione nel

solo caso d’'uso ai sensi dell'art. 4 della tariffa parte |l del DPR 131/1986: le

spese a tale scopo occorrenti faranno carico alla parte che con il suo

comportamento ne rendera necessaria I'esibizione in giudizio.

L'imposta di bollo & a carico della Parte Privata

Letto, approvato e sottoscritio.

Per il Comune di Spoleto:

PP
Arch. Giuliano Maria Mastroforti //‘4 Lgb MM *

= 77
La Parte Privata:
Ranucci Brunella Moretti Marina Roscini Elda
Roscini Alessandra Rosati Alfiero , Rosati Renza
“n CCehia @M—«L @g"/‘«o @m‘c_v‘\\ Ra2a

Rosati Ustero
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ALLEGATO /L)

PIANTA P.R.G. -

Area da Lotlizzare

Ma. 4.070

504

Area boschiva

%

RANUCCI
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Afea a Servizi - Verde e Parcheggi
(a cedere al Comune

Mq. 1.570
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